Relazione del Responsubile del procedimento ai

sensi dell’articolo 18 della LR 65/2014 e s.m.i,
OGGETTO: “VARIANTE 20” AL R.U, VIGENTE PER ESTENSIONE DI ESISTENTE ARE
PRODUTTIVA “TPO" TN LOC, SAN ANTONINO COMPARTO VILLA LOVART Al SENSI
DELL'ART. 25 DELLA T..R.T. N, 65/2014 E S.M.L. - ADOZIONE.

Premessa

T.’obiettivo della vigente variantc urbanistica n.20 al R.U. vigente & finalizzato ad ottencre una modilca
alla zonizzazione del terreno identificato al N.C.T. al Foglio 21 Particelle n. 20 ¢ n.213 di proprieta’ della
soc. Inmobiliare Noceta, appartenente alla famiglia Baldetti, cosi come I’adiacente Officina Meccanica
O.M.1B., sita in via Arno n. 82, azienda dedita alla lavorazione meccanica metalli, che per necessita’ di
allargamento degli spazi accesson al ciclo produttivo. indotti dall’ampliamento dell’area coperta
dell’ opificio, in corso di realivzazione, abbisogna di ulteriori spazi da ulilizzare come piazzali,

Contenuti della variante

La variante in oggetto prevede, ai scnsi dell’art. 23 con le procedure degli art. 19 ¢ 20 della L.R.T. n.
65/2014, di poter ampliarc un’arca produttiva in localiti San Antonino da identificarsi come nuova
zona 1TP02 nel terreno indicato attualmente come zona agricola B9 - Area periurbana, del R.U.
vigente, confinate con il limite del territorio urbanizzato, in continuitd con I'area produttiva “TP0 e
TPO1” del R.U. per necessita di allargamento degli spazi accessori al ciclo lavorativo della ditta
“0.M.B. Baldetti”, conduttrice dell’attivita’ produttiva all’interno dell*immobile esistente.

La presente varianie n.20 al Regolamento Urbanistico vigente per nuova zona TP02 e relative NTA
non necessita di una contestuale Variante al Piano Strutturale e si attua secondo 1 dettami dell’art. 25
della LR 65/2014.

Le NTA di zona vengono modificate limilalamente a consentire nella nuova arca Pubicazione
all’interno di spazi reeintati di pensiline che inglobino pannelli solari cfo fotovoltaici per produrre
encrgia di autoconsumo con scambio sul posto. La superficic coperta del lotlo, non deve superare il
70% della superficie ondiaria. ['indice di permeabilita risultante nel lollo non deve essere inferiore
al 253%.

Fasi del procedimento

Con delibera di Giunta Comunale o 1,43 del 07/04/2014, esccutiva, & stala designata I'Autorita
Competente per gli adempimenti in materia di V.A.S. costituita dai componenti della Commissione
Comunale per il Paesaggio, integrata con i componenti della Commissione Edilizia comunale, mentre
come Autorild Procedente il Consiglio Comunale, in quanto organo competente all’adozione ed
approvazione degli strumenti di pianificazione lermitoriale e degli atti di governo del territorio.
Nella delibera della Giunta Municipale n.22 del 15/02/2021 sono stati individuati i soggetti & gli enti,
sotto clencati, con competenze ambientali da coinvolgere nel percorso di formazione della presente
variante agli strumenti wrbamistici e di valutazione degli effelti ambientali, olire “I’Autorita
Competente”™ individuata ai sensi dell’articolo 12 della L.R. 10/2010 e ss.mm.ii:
A seguito all'invio del documento preliminare per la VAS, inviato ai soggelti e enti interessati, tramile
posta elettronica certificata (PLC) in data 24/03/2021 con prot. n. 7402, nel termine fissato di 30 giomi
dall’invio del rapporto, sono pervenuti i contributi da parte dei sotto elencati enti competenti in materia
ambientale, in particolarc:
- Repione Toscana Direzione Ambientale ed Energia Settore Valutazione Impatto Ambientale. in
data 13/04/2021 con prot.8772, la quale ha ritenuto opportuno che nelle N'TA della atluale
variante vengano inscritc lc scguenti prescrizioni:



s realizzare una barricra a verde, con essenze auloclone o storicizzate sul territorio, sui lali
dell’arca ogpetto di variante, rivolll verso il terrilonio aperlo

e consentita Pubicazione a terra, purché all’intemo di spazi recintati. di pannelli solari &/o
fotovoltaici per produrre energia di auwtoconsumo con scambio sul posto. La superficie
coperta del lotto, quale somma della superficie coperta dalle costruzioni, dalle pensiline di
cui al precedente punto ¢ dai suddetli pannelli, non deve superare il 70% della superficie
fondiaria. L indice di permeahilita risullante nel lotlo non deve essere inferiore al 25%.

e nel rispetto del parametro minimo del 25% della superficie permeabile del lotto, al fine di
massimizzare la penetrazione idrica, la pavimentazione dei piazzali e della zona sotto le
pensiline dovra’ essere di lipo semipermeabile, con blocchetti in cls autoblocanti su
sottofondo di sabbia; i pannelli folovoltaici, in caso di presenza di pensiline dovranno essere
installati sulle coperture delle stesse, solo in via residuale, in assenza di queste ultime,
potranno csscre installati a terra.

- Ministero della eultura direvzione Archeologica Belle Arli e Paesaggio in data 11/05/2021
prot.11344, il qualc ha ritenuto che il procedimento non venga assoggettato a VAS in
considerazione che I"arca di intervenlo non risulla mteressala da provvedimenti di tutela
paesaggistica di cui alla parte terza del DLgs n.42/2004 & ss.mnii.,

In data 21/05/2021 con prot. 12401 da parle del tecnico incaricalo Arch. Amadori Claudio sono state

trasmesse le N'TA della variante modificale a seguito dell inserimento delle prescrizioni sopra riportate

impartite con il contribulo rimesso a questo comune. ‘

Presso la sede dell’UlTicio Urbanistica in data 3/06/202, come da erbale allcgato, si ¢ tenuta la riunione

con I’ Aniorita compelente in materia di VAS relativo al procedimento di verifica di assoggettabilita a

VAS della Variante in oggetto al vigente R. U. comunale.

Valutalo nel merito dai soggetti membri dell” Autorita competente in materia di VAS il conlenuio dei

contributli pervenuti in relazione alle scelte contenute nella proposta di variante al R.TU. € stalo ritenulo

ai sensi dell’art.5 comma 3 ter, di poter cscludere dalla procedura di VAS la variante in oggello in
quanto non comporta impatti sull'ambicnte ma di recepire le prescrizioni cosi come rimesse dalla

Regione Toscana Dirczione Ambicntale ed Fnergia Setlore Valutazione Tmpatto Ambientale al fine di

mitigare ["intervento.

Dagli elaborati prodotti da dove si evince che trattasi variante formale che non comporta modifica del

dimensionamento complessivo per le singole U.T.O.E. e non medifica il Piano Strutturale, il quadro

conoscitivo di rilerimento o alivo strumento della pianificazione territoriale;

La proposta di variante & slala soltoposta all’esame della Commissione del Pacsaggio comunale, con

funzioni anche di Commissione Urbanistica. in data 3/06:2021 la quale ha espresso parere [avorevole.

Ritenuto procedere all’adozione della variante n.20 al R.U. vigente. per ampliarc un’arca produttiva
in localita San Anionmo da identificarsi come nuova zona TP02 nel terreno indicalo come zona
agricola E9 - Area periurbana, del R.U. vigente, al di fuori del territorio urbanizzato, in continnita con
I’ arca produlliva “TP0 e TPO1™ del R.U. per allargamento degli spazi accessori al ciclo lavoralivo
della ditta “O . M.B. Baldetti”, conduttrice dell attivita’ produttiva all’ interno dell*immobile esistente,
secondo i documenti redatti dall”Arch. Amadori Claudio ¢ Annalisa Pirrello, per la parte urbanistica e
dal Geol. Bulgarelli Franco, per quanto riguarda le indagini peologico-tecmiche di supporto alla
pianificazione urbanistica, costituenti la presente deliberazione, di cui sono parte inlegrante e

sostanziale anche se non materialmente allegati e di seguito elencati:
1. Relazione tecnica con NTA per area TP02, estrallo stato attuale ¢ modificato

Regolamento Urbanistico, cerlilicazione caiastale,

2. Relazione Geologico Teenica di [autibilita

3. Relazione di Avvio del Procedimento ai sensi dell’arl. 17 T.R. 65/2014

4, V.ALS. - Documento Preliminare per la verilica di assoggettabilitd - art. 22 LRT 10410
5. Lstratti ¢ Sintesi dei contenuti del piano di Indirizzo Tervitoriale con valenza di piano

Pacsapgistico (PII/PPR)



In data 24.06.2021 (prot.15524/2021) l'indagine geologica di cui all’art. 104 della L.R. n.65/2014 ¢
s.m.L, e DPGR n.53/8/2011 redatta a supporto della presente variante. @ stata trasmessa all’ Ufficio
hggumale per la Tutela del Territorio di Arezzo preventivamente all'adovione. unitamente a tatti ghi
claborati,

C'onclusioni

Per 1 contenuti esposti, riscontrato che la variante risponde nei contenuti alle disposizioni di cui
all’art.25 della LR 65/2014 e s.m.i. (si veda ['apposita Relazione motivata dcl Responsabile del
procedimento ai sensi dell’articolo 32 comma 1 della stessa legpe regionale), si ritiene che il Consi glio
Cmnunak possa adottarc [a presente Variante n.20 al vigente Regolamento Urbanistico comunale,
Liter di adozione seguira il procedimento semplificato disposto dall’art.19 della L.R. 1. 65/2014 ¢
s.m.i. il quale specifica che dopo ["adozione da parte del comunc, 1a variante ¢ trasmessa alla Regione
e alla Provincia, & depositala per sessanta giorni dalla data di pubblicazione del relativo avviso sul
BURT ed ¢ resa accessibile sul sito istituzionale del comune. Entro e non oltre tale termine, chiunque
pud prendeme visione ¢ presentare osservazioni.
Una volta conclusa la lase delle osservazioni, e dopo aver contro dedotto le stesse, il Comune
trasmette alla Regione gli atti relativi alla variante non ancora approvata ai sensi dell’art. 19 comma 2
della [..R.65/2014 il provvedimento, con i relativi allepati sard pubblicato sul sito web istiluzionale
dell’amministrazione comunale e sara deposilate presso la Segreteria comunale per 60 giomi
consecutivi. decorrenti dalla data di pubblicazione sul B.UR.T. dell’avviso di avvenuta adozione,
durante i quali chiunque avra lacolta di prenderne visione e presentare osservazioni.
Ai sensi dell’art.19 comma 4 della L.R.65/2014, decorso il termine utile per la presentazione delle
osservazionl, sard provveduto all’approvazionc e diventera efficacie dopo 30 giormi della
pubblicazione sul B.U.R.T. dell’avviso che ne da atto.

Pur non contenendo la norma dell’art.25 della legye regionale, ulteriori elementi di dettaglio, si

ritienc che 1 lerreni su cui realizzare I"ampliamento della struttura esistente debbano cssere nella
disponibilita della struttura stessa, nelle forme e con le modalitd consentite dalla leggce

Castiglion Fiorentino, 24.06.202]
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